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Remiantis mikrolygmens duomenimis, pateikiamais Lietuvos banko sukurtos Namy Gkiy finansinés
stebésenos informacinés sistemos, straipsnyje atliekama namy Gkiy finansiniy marzy (pajamy likucio
atémus pragyvenimo ir paskolos grazinimo iSlaidas) analizé. Nustatoma, kad paskoly bastui jsigyti turintys
Salies namy Gkiai yra atspards finansiniams sunkumams. Namy Gkiai testuojami nepalankiausiomis
salygomis, t. y. staiga sumazéjus pajamoms, pakilus nedarbo lygiui, padidéjus palikany normoms,
kritus basto kainoms ir tokiomis salygomis, kai visi $Sie ekonominiai Sokai vyksta vienu metu. Taip pat
Jjvertinamas didZiausiy Lietuvos finansy sektoriaus dalyviy — banky — jautrumas namy akiy finansinés
bikles pablogéjimui. Nustatoma, kad 2014 m. pabaigoje salyje veikiantys bankai buvo pajégus atlaikyti
net ir labai didelius Sokus, kylancius i§ namy Gkiy sektoriaus.

Pagrindiniai ZodZiai: namy Gkiai, bankai, finansiné marZa, finansy sistemos stabilumas, testavimas
nepalankiausiomis salygomis.

Jvadas

Pertekliniu kredito augimu pagrjsta turto kainy kaita ir praéjusio deSimtmecio pabaigoje
pasaulyje kilusi finansy, po jos — ir ekonomikos krizé turéjo tiesiogine jtaka namy tkiy
finansinei buklei, nes iSaugo nedarbo lygis, sumazéjo pajamos, anksciau prisiimty
finansiniy jsipareigojimy nejvykdymo grésmeé padidéjo. Namy Gkiy finansinés baklés
pablogéjimas suaktyvino empirinio pobddzio tyrimus ir mokslines diskusijas apie Siy
ekonominiy vienety jtaka finansy sektoriaus stabilumui. Taciau namy Ukiais kaip rizikos
finansy sektoriui Saltiniu susidométa ir kiek anksciau, stebint vis labiau didéjantj ju
jsiskolinima. Jau ir 1991-1993 m. Skandinavijos Salyse vykusi banky krizé paskatino
persvarstyti iki tol jprastg nuostata, kad namy dkiai yra nedidelés kredito rizikos 3altinis.

lki 2007 m. skolinimo srauty didéjimas pasaulyje daugiausia buvo siejamas su sparcia
Okio plétra, geréjanciais jmoniy ir gyventojy ateities l0kesciais, pajamy augimu, Zemomis
paldkany normos, palankiomis kreditavimo salygomis. I3augusios privaciojo sektoriaus
skolinimosi galimybeés leido bankams didinti paskoly portfelius, konkuruoti dél klienty
sidlant kuo palankesnes paskoly salygas, taciau ne visada buvo kreipiamas pakankamas
démesys | banky sektoriaus raidos procikliskuma ir su tuo susijusig kredito rizikos kaita.
Lietuvoje 2003-2008 m. jsiskolinimas sparciau nei kituose tkio sektoriuose augo namy
akiy sektoriuje.

Kredito jstaigos, skolindamos namy tkiams, prisiima kredito rizika. Net jei vienas namy
Qkis ir sudaro tik labai nedidele banko prisimamos kredito rizikos dalj, o paskoly namy
Gkiams portfelis yra pakankamai diversifikuotas, bankas néra apsaugotas nuo didesnio
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masto nuostoliy — jy gali susidaryti déel ekonominiy 3oky, daranciy neigiamga poveikj namy
dkiy finansinei bdklei. Tokia grésmé buvo viena is priezasciy, kad po pastarosios finansy
krizés daugelyje iSsivysciusiy pasaulio saliy buvo jkurtos institucijos, atsakingos uz finansy
sistemai kylancios rizikos stebéseng, analize ir rizikos valdymo priemoniy taikyma. Taip
pradéta jgyvendinti makroprudenciné politika — viena i$ priemoniy, leidzianciy sumazinti
finansy rinkos disbalansy susidarymo tikimybe ir susvelninti neigiamas neproporcingos
kredito plétros pasekmes.

Siame darbe keliamas tikslas isnagrinéti tam tikry ekonominiy $oky (paldkany normuy,
nedarbo, disponuojamyjy pajamy, bisto kainy) persidavimo $alies finansy sistemai
mechanizma. Jis nagrinéjamas tiriant, kaip dél Siy Soky pasikeisty namy dkiy gebejimas
tinkamai vykdyti finansinius jsipareigojimus pagrindiniams 3alies finansy rinkos dalyviams
bankams ir kaip tai paveikty banky paskoly portfeliy kokybe bei turimo kapitalo pakan-
kamuma. Skaiciavimai yra pagrjsti namy dkiy finansiniy marzy, t. y. pajamy likucio atémus
pragyvenimo ir paskolos grazinimo (paskolos dalies ir paltkany) islaidas, analize.

Straipsnis, be jvado ir iSvady, susideda i5 trijy daliy. Pirmoje dalyje apzvelgiami kitose
Salyse atlikti panaSaus pobddzio tyrimai, antrojoje — Siam tyrimui naudojami duomenys,
ji atliekant daromos prielaidos ir pasirinkti taikyti metodai. Trecioje dalyje aprasoma
testavimo metodika, taikoma paskoly bastui jsigyti turinciy salies namy tkiy finansiniam
pazeidziamumui istirti, ir pateikiami namy dkiy keliamos rizikos vertinimo rezultatai.

1. Banky skolininky namy ukiy atsparumo ekonominiams sukrétimams tyrimai

Sio amziaus pirmajj desimtmetj namy dkiy jsiskolinimas augo daugelyje pasaulio
Saliy. Viena vertus, tai turéjo reikSminga jtakg paklausos augimui ir ekonomikos plétrai,
kita vertus, emé kelti abejoniy, kiek namy Ukiy galimybés tinkamai vykdyti prisiimtus
finansinius jsipareigojimus yra realios. Tokios abejonés skatino svarstyti, kaip iSmatuoti
namy dkiy finansinés baklés stiprumg ar jy finansinj pazeidziamuma, ir suaktyvino tai
jvertinti leidZianciy metody paieska.

Namy 0kio finansinis pazeidziamumas priklauso nuo keleto veiksniy: jo jsiskolinimo,
pajamy lygio, islaidy struktdros, paldkany normy, paskolos sutarties saglygy. Yra atlikta
tyrimy, kurie rodo, kad pazeidziamumas priklauso ir nuo namy tkio dydzio: maZziausiai
pazeidziamas yra toks namy Ukis, kuris susideda i$ dviejy dirbanciy asmeny, kur kas
pazeidziamesnis — tas, kuriame yra vaiky ir kity nedirbanciy asmeny (La Cava, Simon
2003; Bowie-Cairns, Pryce 2005). Sie tyrimai atskleidZia ir daugiau namy Gkiy savybiy,
nuo kuriy priklauso tikimybé patirti finansiniy sunkumy ir sukelti nuostoliy kreditoriui,
tokiy kaip namy Gkio santaupos, jo nariy skaicius, Seiminé padeétis.

Mikrolygmens duomenimis pagrjsti namy kiy tyrimai yra gana nauja tyrimy kryptis,
todél jy néra daug. Nuo apibendrinamuyju finansiniy ir nacionaliniy saskaity prie mikro-
lygmens duomeny analizés pameéginta pereiti Svedijos centrinio banko leidziamoje
ekonomikos apzvalgoje, 2006 m. pateikiant mikrolygmens duomenimis grindziama namy
akiy jsiskolinimo ir mokumo galimybiy tyrima (Johansson, Persson 2006). Siame darbe buvo
testuojama, kaip keistysi namy tkiy pajamos, liekancios sumokéjus paskolos grazinimo ir
pragyvenimo i8laidas, jei jvykty mazai tiketiny, bet galimy ekonominiy veiksniy pokyciy,
tokiy kaip palikany normy padidéjimas ar nedarbo lygio iSaugimas. Taip buvo istirtos
namy tikiy galimybés tinkamai vykdyti prisiimtus finansinius jsipareigojimus. Nustatyta, kad
Svedijos namy kiai atliekant tyrimg buvo pakankamai atsparis stipriems ekonominiams su-
krétimams ir tai daugiausia leme didelés jy pajamos bei pakankama sukaupto turto atsarga.

Norvegijos centrinis bankas irgi atliko panasy tyrimg, grindziama mikrolygmens
duomenimis, t. y. tyré Norvegijos namy Gkiy 1987-2004 m. finansines marzas (Vatne
2006). Marzy pasiskirstymo pagal namy tkiy grupes analizé leido nustatyti, kuri grupé
bdty maziausiai apsaugota, jvykus ekonominiy sukrétimy. Nustatyta, kad didelis
Jsiskolinimas Norvegijoje didelés kredito rizikos nekéle, nes paskolos buvo susitelkusios
dideles pajamas gaunanciy namy tkiy grupése.

M. Fuenzalida ir J. Ruiz-Taglé (2009) atliko tyrima, leidZiantj jvertinti, koks baty Cilés namy
dkiy nemokumas susikloscius nepalankioms makroekonominéms sglygoms. DidZiausig



namy Gkiy nemokumo rizikg Sie tyréjai siejo su pajamy sumazéjimu del darbo netekimo,
todél nedarbo iSaugimo 3okui skyré daugiausia demesio. Kad jvertinty namy dkiy keliama
rizika finansy sistemos stabilumui, jie taiké paneliniy duomeny modelius ir Monte Carlo
metoda. Tyrimo rezultatai parodé, kad nedarbo $oko sukeliama rizika Ciléje nebuvo didelé,
nes didzioji dalis skolos buvo sukaupta pajamy svyravimams maziau jautriy namy tkiy.

Atlikta ir daugiau nei vienos Salies namy Gkius apimanciy tyrimy. Antai Pasaulio
bankas istyré kredito prieinamumo, maisto ir kuro kainy, pajamy 5oky jtakg Europos
ir Centrinés Azijos $aliy namy Gkiy finansinei baklei (Tiongson ir kt. 2010). Namy 0kiy
jautrumas Siems Sokams vertintas pagal tai, kaip po 5oko keitési jy skolos grazinimo nasta,
realiosios pajamos ir kiek namy Gkiy atsiddré Zemiau skurdo ribos. Atlikto tyrimo rezultatai
parode, kad salyse, kuriy gyventojai gauna mazesnes pajamas, del tokiy Soky reiksmingai
padaugéja namy dkiy, kuriems vykdyti finansinius jsipareigojimus tampa nejmanoma.

Kiek Zinoma Sio straipsnio autoriams, Lietuvos namy kiy atsparumas galimiems
nepalankiems ekonomikos pokyc¢iams pirmg kartg buvo jvertintas Pasaulio bankui
atliekant minéta tyrima. Taciau jam buvo naudojami Gyventojy pajamy ir gyvenimo sglygy
bei Namy dkiy biudZety apklausy duomenys. Remiantis mikrolygmens duomenimis,
apimanciais visus paskoly turin¢ius namy kius, Lietuvos namy dkiy finansiné baklé
nebuvo analizuota. Apskritai, kiek straipsnio autoriams yra Zzinoma, Lietuvos banko sukurta
Namy dkiy finansinés stebésenos informaciné sisitema (NUFSIS) iki 3iol néra naudota
jokiems ekonomikos ar finansy sriciy tyrimams. Taigi, Sis straipsnis yra pirmasis, kuriame
namy Gkiy finansinis atsparumas ekonomikos sukrétimams nagrinéjamas remiantis jos
duomenimis.

2. Duomenys, metodika ir prielaidos

Duomenys iam tyrimui atlikti, kaip jau minéta, imami i§ informacinés sistemos NUFSIS.
Tai 2011 m. Lietuvos banko sukurta sistema, leidzianti susieti keliy duomeny baziy —
Lietuvos banko kaupiamos Paskoly rizikos duomeny bazés, Gyventojy registro tarnybos
duomeny bazés ir Valstybinio socialinio draudimo fondo valdybos prie Socialinés apsaugos
ir darbo ministerijos (, Sodros") duomeny bazés — informacijg. Duomenis apie Lietuvos
rezidentams suteiktas paskolas pateikia Paskoly rizikos duomeny baze, jai Siuos duomenis
teikia Lietuvos Respublikoje jregistruoti bankai, uzsienio banky filialai, kredito unijos.
Informacija apie paskoly turin¢iy namy Gkiy pajamas gaunama i$ Valstybinio socialinio
draudimo fondo valdybos, o namy Gkio dydis nustatomas remiantis Gyventojy registro
tarnybos duomeny bazéje esancia informacija. Namy Gkiu laikomas fizinis asmuo, jo
sutuoktinis (jei asmuo susituokes) ir sutuoktiniy turimi vaikai iki 18 mety.

Informacija sistemoje NUFSIS kaupiama nuo 2003 m., taciau 3iuo tyrimu nesiekiama
atskleisti namy kiy finansinés baklés raidos, todél naudojami tik véliausio laikotarpio,
t. y. 2014 m. pabaigos, batent ketvirtojo ketvir¢io, duomenys. 2014 m. pabaigoje
paskoly turin¢iy namy dkiy i$ viso buvo 489 500. Paskolas bdstui jsigyti buvo paeme
11,7 procento Lietuvos namy kiy (vartojimo paskolas — 17,9 proc.). Vidutiné paskolos
bUstui jsigyti verté 2014 m. ketvirtajj ketvirtj sudaré 32 900 eury (vartojimo paskolos —
1 000 Eur). Paskoly turéjusiy namy tkiy vidutinés ménesio pajamos tuo paciu laikotarpiu
buvo 993,7 euro, paskolos daliai grazinti ir paldkanoms mokeéti per ménesj vidutiniskai
buvo isleidziama 257,4 euro, pragyvenimo islaidos sudaré 340,1 euro. Visas namy tkiy
jsiskolinimas 2014 m. ketvirtgjj ketvirtj sudare 11,1 mlird. eury.

Vis délto NUFSIS neapima visy duomeny, kuriy reikia namy kiy testavimui atlikti.
Todeél daromos tam tikros prielaidos. Vertinant tyrimo rezultatus, j tai batina atsizvelgti,
nes dél kai kuriy prielaidy namy Gkiams pritaikomi makroekonominiais duomenimis
pagrjsti jverciai, nebatinai rodantys konkretaus namy Gkio finansine bukle.

Informaciné sistema NUFSIS parodo tik draudziamasias pajamas, t. y. visas namy Gkio
pajamas, kurias gavus turéjo bati sumokeétos privalomosios valstybinio socialinio pensijy
draudimo jmokos, taip pat namy Okiui priskai¢iuotas valstybinio socialinio draudimo
pasalpas ir nedarbo socialinio draudimo iSmokas. Tac¢iau ne visos namy Gkiy pajamos yra
draudziamosios. Namy Ukis gali gauti ir ne darbo pajamy, tokiy kaip pajamos is Sesélinés



veiklos, kapitalo pajamos, perlaidos ir kt. Lietuvos statistikos departamento duomenimis,
i$ viso tokiy pajamy vidurkis 1995-2014 m. buvo 41,7 procento visy namy dkiy pajamy.
Todel, pasiremus Lietuvos statistikos departamento duomenimis, namy Gkiy draudziamosios
pajamos yra padidinamos kiekvienam namy Ukiui parenkant vienodo dydzio koeficienta.

Namy kiy islaidomis laikomos paskolos grazinimo islaidos, apimancios paskolos
dalies grgzinima ir paldkanas, ir batinosios pragyvenimo islaidos. Skaiciuojant palikany
normga laikotarpiu, kai Lietuvos nacionaliné valiuta buvo litas, vidutine metine bdsto
paskolos palikany norma laikomas svertinis busto paskoly litais ir blsto paskoly eurais
paltkany normy vidurkis. Namy Gkio bdtinosios pragyvenimo islaidos nediferencijuojamos
pagal namy Gkiy gyvenamgjg vietg. Pasiréemus skurdo rizikos riba, kurig skelbia Lietuvos
statistikos departamentas, atlikes pajamy ir gyvenimo salygy tyrima, daroma prielaida,
kad kartu gyvenanciy dviejy ir daugiau suaugusiy asmeny pragyvenimo islaidos sudaro
200 procenty, vieno asmens — 300 procenty apskaiciuotos skurdo rizikos ribos. Taip,
pasiremiant NUFSIS duomenimis, jvertinamos kiekvieno namy tkio pajamos ir islaidos ir
nustatomas laisvy pajamy likutis, arba finansiné marza.

Remiantis aptartais Pasaulio banko ir Svedijos bei Norvegijos centriniy banky tyrimais,
pasirenkama tirti tokiy ekonominiy Soky, kaip palikany normos padidéjimas, nedarbo
lygio isaugimas, disponuojamuyjy pajamy sumazéjimas, namy dkiy turimo turto (bdsto)
kainy kritimas, poveikis namy dkiy finansinei biklei ir kartu — finansy sistemai. Kaip
matyti i$ pateikiamos schemos (Zr. 1 pav.), Sie Sokai namy Gkius paveikia arba dél to,
kad sumazéja jy pajamos (disponuojamyjy pajamy ir nedarbo 3okai), arba dél to, kad
padidéja paskolos grazinimo islaidos (palGkany normy Sokas), arba dél to, kad sumazéja
jy turimo turto verté (bisto kainy Sokas). Be to, gali bati veikiama per visus kanalus vienu
metu — toks poveikis daromas, kai vienu metu vyksta tiek disponuojamyjy pajamy, tiek
nedarbo, tiek paldkany normy ir basto kainy 3okas. Sokams neigiamai paveikiant bisto
paskoly turinc¢iy namy tkiy finansines marzas, dalis namy Gkiy tampa nepajégas jvykdyti
Jsipareigojimus bankams ir atitinkamai keiciasi banko turimo basto paskoly portfelio
kokybé (kredito pozicija esant jsipareigojimy nevykdymui). Namy tkiy, kuriy finansiné
marza yra neigiama, kaip uzstatas jkeisto nekilnojamojo turto vertei tapus mazesnei nei
prisiimti finansiniai jsipareigojimai, bankai patiria nuostoliy. Nuostolius jie dengia i turimo
kapitalo, taigi namy tkiy finansinés baklés pablogéjimas paveikia banky turimo kapitalo
pakankamumo rodiklius. Lietuvos banko duomenimis, 2014 m. Lietuvoje veikianciy
banky turtas sudaré 81,1 procento visos finansy sistemos turto, todél ekonominiy soky
sukeltas namy dkiy finansinés buklés pablogéjimas reiksmingai paveikty ir visg finansy
sistemg, bdtent jos stabiluma.

1 pav. Ekonominiy soky poveikio schema

Palikany normy

Nedarbo lygio

padidéjimas iSaugimas

Disponuojamujy
pajamy
sumazéjimas

Basto kainy
kritimas

Visi Sokai vyksta
vienu metu

Padidéja paskolos
grazinimo
islaidos

Sumazéja namy
ukiy pajamos

Prastéja
isipareigojimy ir
turto santykis

Neigiama namy
tkiy finansiné
marza

Kredito pozicijos
pokytis esant
isipareigojimy
nevykdymui

Nuostolis deél
isipareigojimy
nevykdymo

Banky kapitalo
pakankamumas

Saltinis: sudaryta autoriy.



*Apskritai gyvenamosios pa-
skirties nekilnojamasis turtas
Lietuvoje sudaro didziausia
namy ukiy turto dalj (Zr. Lietu-
vos bankas 2014).

Tiriant namy 0kiy atsparumg ekonominiams Sokams, daroma prielaida, kad Sokas
namy Ukj paveikia i$ karto, vos tik jvykes. Tikrovéje ekonominis sukrétimas namy
Okius paprastai paveikia ne i5 karto, bet pamazu stipréedamas. Pavyzdziui, émus lététi
ekonominiam augimui, nedarbo lygis didéja keleta ketvirciy i$ eilés ir namy Ukiai netenka
darbo ne visi i§ karto. Atliekant skaiciavimus daroma ir kita griezta prielaida, t. y. kad namy
GOkis negali keisti paskolos grazinimo salygy (negalima keisti paskolos valiutos, pratesti
paskolos grazinimo laikotarpio, nekinta banko taikoma marza). Toks sugrieztinimas yra
pateisinamas, nes tyrimo tikslas — istirti namy tkiy finansinés baklés jtakg finansy sistemos
stabilumui susikloscius nepalankiausioms sglygoms.

Namy Ukio finansinés marzos jautrumo testas leidzia nustatyti ekonominio Soko daromg
jtaka kiekvieno namy tkio finansinei buklei. Kiekvieno namy dkio laisvy pajamy likutis
apskaiciuojamas taip:

M, = DI, ~CL, ~CF, - Cl, (1)

kur M — laisvy pajamy likutis (marza), DI — disponuojamosios pajamos, CL — pragyvenimo
islaidos, CF— periodinés paskolos dalies grazinimo islaidos, C/— paltkany mokéjimo islaidos.
Marzos jvertis parodo, ar namy Ukis susiduria su rizika nejvykdyti prisiimty finansiniy
jsipareigojimy. Daroma prielaida, kad neigiamas marzos jvertis rodo, jog namy dkis negali
tinkamai vykdyti finansiniy jsipareigojimy. Vis délto gautus rezultatus reikéty vertinti at-
sargiai, nes 2014 m. pabaigoje 28,2 procento paskoly bastui jsigyti turinc¢iy namy tkiy
finansiné marza buvo neigiama, taciau tik 2,8 procento ty paskoly buvo tokios, kuriy gavéjai
vélavo vykdyti jsipareigojimus. Tai greiciausiai lemia minéti namy tkiy pajamy duomeny
trakumai, t. y. namy Gkiai uzdirba daugiau, nei matyti i3 informacinés sistemos NUFSIS.

Lietuvoje veikianciy banky, isskyrus uzsienio banky filialus, dél paskoly bdstui jsigyti
galimi patirti nuostoliai apskaiciuojami kaip namy tkiy, kuriy finansinés marzos jverciai
yra neigiami, turimo turto ir jy jsipareigojimy skirtumas. Skaiciuojant 3j skirtuma, namy
Okio turtu laikomas tik paskolai bUstui jsigyti kaip uzstatas panaudotas nekilnojamasis
turtas*, kurio verté nurodyta informacinéje sistemoje NUFSIS, o jsipareigojimu — tik
Siam turtui jsigyti gautos paskolos. Toks namy dkio turtas neapima viso jo turimo turto,
pavyzdziui, finansinio.

Taigi, banko galimi patirti nuostoliai apskaiciuojami taip:

EL = ﬁ:w x(-NW;) ], )
i=1

kur: EL — tikétinas paskoly bistui jsigyti portfelio nuostolis, ¥ — namy Gkio marzos
indikatorius, kuris yra lygus 1, jei namy Gkio marza yra neigiama ir namy tkio turtas
mazesnis Uz jsipareigojimus, ir yra lygus 0, jei namy tkio marza yra teigiama arba namy kio
turtas yra didesnis uz jsipareigojimus, NW — namy Ukio turto ir jsipareigojimy skirtumas.

Siekiant jvertinti, kokig jtaka turéty paskoly bstui jsigyti turin¢iy namy Gkiy finansinés
bikles pasikeitimas nepalankiausiomis salygoms, skaiciuojami keturi rodikliai:

1) paskoly bastui jsigyti turinciy namy tkiy, kuriy finansiné marza yra neigiama, dalis,
palyginti su visais paskoly bastui jsigyti turinciais namy Gkiais. Sis rodiklis leidZia nustatyti,
kaip pasikeicia su mokumo problemomis galinciy susidurti namy tkiy dalis, susidarius
nepalankiausioms sglygoms;

2) kredito pozicija esant jsipareigojimy nevykdymui (angl. Exposure at Default, EAD).
Sis rodiklis parodo paskoly bistui jsigyti turin¢iy namy Gkiy, kuriy marza yra neigiama,
prisiimty finansiniy jsipareigojimy dalj, palyginti su visy paskoly bastui jsigyti turinciy
namy tkiy finansiniais jsipareigojimais;

3) nuostolis dél jsipareigojimy nejvykdymo (angl. Loss Given Default, LGD). Sis rodiklis
parodo paskoly blstui jsigyti turinc¢iy namy tkiy, kuriy marza bei turto ir jsipareigojimy
skirtumas yra neigiami, paskoly likucio, nepadengto jkeisto turto verte, dalj, palyginti
Su visais jsipareigojimais;

4) banky kapitalo pakankamumo vidutinio rodiklio pokytis. Sis rodiklis leidZia nustatyti,
kaip keistysi banky sistemos kapitalo pakankamumas bankams patyrus nuostoliy del
jsipareigojimy nejvykdymo.



*Tikimybé netekti darbo pri-
klauso nuo jvairiy pozymiy:
amziaus, lyties, issilavinimo ir
pan. Atsizvelgiant j tai, kad sis-
temoje NUFSIS informacija apie
siuos veiksnius nekaupiama,
daroma prielaida, kad namy
akiy tikimybé tapti bedarbiais
nuo siy veiksniy nepriklauso.
**Jos pateikiamos Lietuvos ban-
ko interneto puslapyje adresu
http://Awww.lb.It.

***Taip basto realioji verté
daug nekisty, nes basto kainy
augimas baty panasus j inflia-
cijos lygj, kurio siekiama ECB
taikoma pinigy politika.

Kadangi nedarbo lygio iSaugimas daro jtakg ne visiems paskoly turintiems namy
Okiams, taikant vien namy Ukiy biudzeto pokycio analize Sio Soko jtakos apskaiciuoti
nejmanoma. Jai nustatyti pasitelkiamas Monte Carlo metodas, leidziantis vidutine
Soko jtaka jvertinti atliekant kartotinius bandymus. Nuo Soko dydzio priklausanti darbo
netekimo tikimybé numatoma vienoda visiems namy dkiams*. Taikant Monte Carlo
metoda, duomenys generuojami 100 000 karty ir gaunama 100 000 skirtingy darbo
netekusiy namy tkiy deriniy. Daroma prielaida, kad darbo netekusiy namy Gkio nariy
pajamas pakeicia gaunama nedarbo socialinio draudimo iSmoka, kurios vidutinis rodiklis,
»Sodros” duomenimis, yra 25,1 procento prie$ tai gauty namy dkio pajamy.

3. Testavimas nepalankiausiomis sglygomis ir jo rezultatai

Nustacius, kokie rizikos veiksniai gali pasireiksti testuojamoje sistemoje, numatomi
testavimo scenarijai. Vertinant namy tkiy finansinés baklés pokyciy jtaka finansiniam
stabilumui, pagrindiniais rizikos veiksniais, kaip jau aptarta, laikomi palikany normy,
nedarbo lygio, disponuojamyjy pajamy ir basto kainy Sokai, pasireiskiantys per 2015 m.
pirmajj ketvirtj.

Soku laikomas mazai tikétinas, bet galintis jvykti nepalankus jvykis (palikany normuy,
nedarbo lygio, disponuojamujy pajamy ar basto kainy pokytis), kuris turéty didele jtaka
namy Gkiy finansinei baklei. Kad baty uztikrintos $ios savybeés, Soko dydis nustatomas
dviem badais: 1) remiantis Lietuvos statistikos departamento skelbiamais statistiniais
rodikliais, kaip atitinkamy rodikliy imties reikSmiy standartinis nuokrypis (tai standartinis
Sokas); 2) pagal palikany normy, nedarbo lygio, disponuojamuyjy pajamy ir basto kainy
kaitg vykstant 2008-2010 m. ekonomikos krizei (tai nepalankiausias 3okas). Taikant Siuos
skirtingy dydziy Sokus, jvertinamos dvi skirtingo grieztumo rizikos 3altiniy pasireiskimo
situacijos — standartinis scenarijus ir nepalankiausias scenarijus.

Kaip bazinis pasirenkamas labiausiai tiketinas scenarijus. Labiausiai tikéting nedarbo
lygio ir disponuojamyjy pajamy raida leidzia numatyti Lietuvos banko sudaromos
makroekonominés prognozés**. Palikany normy ir bdsto kainy augimo prognoziy
Lietuvos bankas nepateikia, todél daroma prielaida, kad bdsto kainos didés 2 procentais
per metus (0,5 proc. per ketvirtj)***. Labiausiai tikétina paltkany normy raida numatoma
remiantis informacijos apie finansy rinkas tiekéjos agenttros Bloomberg skelbiamais
EURIBOR 3 meén. ateities sandoriy duomenimis.

Standartinio 3oko paveikty kintamujy dydziai apskaiciuojami pagal sig formule:

RPS = BZN + 2 x 5td, 3)

kur RPS — Soko paveikto kintamojo reikSme, BZN — reikSme pagal labiausiai tikéting
scenarijy, Std — standartinis nuokrypis. Kitaip tariant, reikSme, jgyjama jvykus Sokui, yra lygi
rodiklio reikSmeés pagal labiausiai tikéting scenarijy ir dviejy standartiniy nuokrypiy sumai.

Rizikos Saltiniais laikomy rodikliy raida, pagrjsta faktiniais duomenimis, ir pokytis jvykus
Sokui yra pavaizduoti 2-5 paveiksluose.

I3 tikryjy nedarbo, paltkany normy, disponuojamuyjy pajamy ir bisto kainy Sokai
gali jvykti vienu metu. Tokio jungtinio Soko paveikty rodikliy kaita vertinama kaip
jungtinio 5oko scenarijus. Juo atskirai numatomas tiek standartinio, tiek nepalankiausio
Soko poveikis. Kartu vykstantys Sokai ir yra labiausiai tikétini, nes i3 tikryjy ekonominiai
sukrétimai retai vyksta atskirai. Ir 2008-2009 m., per ekonomikos krize, pajamos ir bUsto
kainos sumazéjo, nedarbo lygis ir paltkany normos isaugo. Jungtinis scenarijus leidzia
jvertinti bendrg namy tkiy ir banky atsparuma Sokams, o atskiry Soky paveikty rodikliy
kaita — palyginti, kuris i$ Soky juos galéty paveikti stipriau.



2 pav. Paskoly bastui jsigyti palikany normos kaita
ir pokytis jvykus Sokui
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Saltinis: Thomson Reuters; autoriy skai¢iavimai.

4 pav. Ketvircio grynyjy disponuojamyjy pajamy
kaita ir pokytis jvykus Sokui
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Saltiniai: Eurostato, Lietuvos statistikos departamento duomenys;

autoriy skaiciavimai.

3 pav. Nedarbo lygio kaita ir pokytis jvykus sokui
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Saltiniai: Eurostato, Lietuvos banko duomenys; autoriy skaiciavimai.
5 pav. Basto kainy kaita ir pokytis jvykus sokui
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamento duomenys; autoriy
skaiciavimai.

Siekiant jvertinti, ar Sokai yra galimi jvykiai, remiantis praeities duomenimis skaiciuojami
laikotarpiai, kuriais kintamasis pakinta Soko ar uz jj didesniu dydZiu. Jei Soko paveikto rodiklio
reikSmé pasiekiama per daugiau nei vieng ketvirtj (pvz., nedarbas daugiau nei 8 proc.
punktais padidéja per 4 ketvircius), ji laikoma pasiekta pirmajj ketvirtj. Nustacius jvykius,
kai kintamieji pakinta Soko ar uz Soka didesniu dydziu, apskaiciuojama jy dalis, palyginti
su visy stebiniy skai¢iumi. Skaiciavimams naudojamos 1999-2015 m. paltkany normy,
1998-2015 m. nedarbo lygio, 1995-2015 m. disponuojamyjy pajamy ir 1998-2015 m.
bisto kainy duomeny laiko eiluteés.

Soky dydziai ir jy jvykimo tikimybés apibendrinami 1 lenteléje.



1 lentele

Testavimo nepalankiausiomis salygomis Soky dydZiai ir jy tikimybés*

Testavimo scenarijus Standartinis Sokas Nepalankiausias Sokas
Nedarbo lygio isaugimas, proc. p. 8,1 12,9
(1,5 (1,5
PalGkany normy padidéjimas, proc. p. 2,4 4,2
3.1 3.1
Disponuojamy pajamy vienam 3alies gyventojui 16,2 18,3
sumazeéjimas, % (1,3) (1,3)
BUsto kainy kritimas, % 15,9 31,0
(3,4) (1,7)

Pastaba: *skliaustuose nurodoma Soky procentiné dalis, palyginti su visy stebiniy skaiciumi. Jeigu tokia
nepalankiausio ir standartinio Soko dalis sutampa, tai visi sukrétimai, kurie buvo didesni uz standartinj soka,
buvo didesni ir uz nepalankiausig Soka.

Saltinis: sudaryta autoriy.

Atliekant testavima nepalankiausiomis salygomis, atitinkami dydziai 1 ir 2 formulése
pakeic¢iami j standartinio ir nepalankiausio Soko dydzius ir Sie pakeitimai taikomi
kiekvienam namuy Gkiui. Taip nustatomas namy dkiy finansinés baklés pasikeitimo
poveikis bankams. Nustatytasis poveikis rodyty, kad, vykstant atskiriems standartiniams
Sokams, banky paskoly bastui jsigyti portfelio kokybé, vertinama kaip kredito pozicija
esant jsipareigojimy nejvykdymui, labiausiai prastéja dél pajamy mazéjimo ir paldkany
normy didéjimo (Zr. 6 pav.). Namy Ukiy finansines marzas paskoly paldkany normy sokas
paveikia maziau nei disponuojamyjy pajamy Sokas ir maziau nei nedarbo Sokas. Taciau
tokie rezultatai vertintini atsargiai, nes tiek Soky dydis, tiek jy pobudis skiriasi, skirtingi
yra ir Soky persidavimo mechanizmai. Jei jvykty nepalankiausi Sokai, banky paskoly
portfelio kokybé labiausiai pablogéty dél palikany normy padidéjimo, nors namy akiy,
kuriy finansiné marza tapty neigiama, labiausiai padaugéty dél nedarbo lygio iSaugimo
(zr. 7 pav.).

6 pav. Standartinio soko jtaka namy ukiy ir banky 7 pav. Nepalankiausio Soko jtaka namy ukiy ir
finansinés baklés rodikliams banky finansinés baklés rodikliams
Procentiniai punktai Procentiniai punktai
12 12
10 10
8 8 —
6 6 ||
4 4 =
2 T 2 __| ||
0 0
Neigiamos namy Banky kredito Banky nuostoliy Neigiamos namy Banky kredito Banky nuostoliy
akiy marzos pozicijos pokytis pokytis dél akiy marzos pozicijos pokytis pokytis deél
pokytis esant jsipareigojimy isipareigojimy pokytis esant jsipareigojimy jsipareigojimy
nevykdymui nevykdymo nevykdymui nevykdymo
[ ] Busto kainy 3okas [ ] Busto kainy 3okas
[ ] Disponuojamyjy pajamy 3okas [ ] Disponuojamyjy pajamy 3okas
[ ] Palukany normy 3okas [ ] Paltkany normy 3okas
I Nedarbo ¥okas I Nedarbo 3okas
I ungtinis 3okas I ungtinis 3okas

Saltinis: NUFSIS duomenys; autoriy skaiciavimai. Saltinis: NUFSIS duomenys; autoriy skaiciavimai.



2 lentele

Tikrajj namy dkiy atsparuma galimiems sukretimams, panasiems j vykusius per 2008—
2009 m. ekonomikos krize, parodo jungtinio Soko taikymo rezultatai, nes prastéjant
ekonominei padeéciai, pajamy, lygio basto kainy, nedarbo ir paltkany normy 3okai is
tikryjy vyksta vienu metu. Jvykus jungtiniam standartiniam Sokui, banky galimi patirti
nuostoliai sudaryty apie 143 min. eury, arba 2,4 procento 2014 m. ketvirtgjj ketvirtj jy
turéto paskoly bustui jsigyti portfelio vertés. Jei tokius namy dkiy nejvykdytus finansinius
jsipareigojimus Lietuvoje veikiantys bankai 2014 m. pabaigoje buty denge i5 nuosavo
kapitalo, kurio tuo metu turejo 2,2 mlrd. eury, jiems padengti baty prireike 6,5 procento
ViSO jy turéto nuosavo kapitalo. Pasitvirtinus jungtiniam nepalankiausiam scenarijui,
vidutiniai banky galimi patirti nuostoliai bty buve apie 285 min. eury, arba 4,8 procento
2014 m. ketvirtgjj ketvirtj jy turéto basty paskoly portfelio. Tai sudaro 13 procenty tuo
metu banky turéto nuosavo kapitalo.

Pries jvykstant Sokui, 2014 m. ketvirtgjj ketvirtj, paskoly bastui jsigyti turinciy namy
dkiy, kuriy finansiné marza buvo neigiama, prisiimti finansiniai jsipareigojimai sudaré
30,3 procento banky turéto paskoly bastui jsigyti portfelio. Namy dkiy, kuriy finansiné
marza buvo neigiama ir kuriy jkeisto nekilnojamojo turto verté buvo mazesné nei paskolos
likutis, nepadengta skola sudaré 2,8 procento viso paskoly bastui jsigyti portfelio. Namy
dkiy 2014 m. ketvirtojo ketvircio finansinés baklés rodikliai ir jy pasikeitimas pritaikius
skirtingo stiprumo Sokus matyti i$ 2 lentelés.

Testavimo nepalankiausiomis sglygomis rezultatai

(procentais)
Ekonominis Sokas Namy dkiy, kuriy Namy dkiy, kuriy Namy dkiy, kuriy Gaunanciy pajamy
finansiné marza yra finansiné marza finansiné marza namy dkiy vidutine
neigiama, dalis yra neigiama, yra neigiama, paltkany mokéjimo
jsipareigojimy dalis, nepadengty paskoly | dalis, palyginti su
palyginti su visais dalis, palyginti su visu | pajamomis
isipareigojimais paskoly portfeliu
STANDARTINIS SOKAS
Bauklé pries jvykstant Sokui 28,2 30,3 2,8 11,6
Busto kainy Sokas 28,2 30,3 5,2 11,6
Nedarbo Sokas 29,7 31,5 2,9 12,6
Disponuojamyjy pajamy 3okas 29,9 32,1 3,0 12,8
Palikany normy Sokas 29,3 32,0 2,9 20,6
Jungtinis Sokas 34,4 36,2 6,3 27,1
NEPALANKIAUSIAS SOKAS
Buklé pries jvykstant Sokui 28,2 30,3 2,8 11,6
Busto kainy Sokas 28,2 30,3 10,6 11,6
Nedarbo Sokas 30,6 32,2 3,0 13,2
Disponuojamuyjy pajamy sokas 30,2 32,3 3,0 12,9
Paltkany normy Sokas 30,2 33,4 3,1 27,5
Jungtinis Sokas 36,2 38,2 13,9 37,7

Saltinis: autoriy skaiciavimai.

*Tiesa, Lietuvoje veikianciy ban-
ky kapitalas netapo mazesnis
uz 8 proc. sudarancia kapitalo
pakankamumo norma, nes jy
akcininkai (dazniausiai patro-
nuojantieji bankai i§ Siaurés
Europos 3aliy) banky kapitala
krizés metu nuolat stiprino.

Taigi, testavimo rezultatai atskleidzia, kad 2014 m. ketvirtgjj ketvirtj bankai nuostolius
atlaikyti buvo pasirenge labiau nei po 2008-2009 m. krizés. 2009-2010 m. jie patyré
1,8 mird. eury nuostolj dél visy (ne tik namy Gkiams suteikty) paskoly ir gautiny sumy
vertés sumazéjimo islaidy. Tai sudaro keturis penktadalius 2009 m. pradzioje jy turéto
kapitalo (2,2 mlird. Eur)*. Zinoma, reikia atsizvelgti | tai, kad testavimo laikotarpiu tiek
ekonominé situacija, tiek finansy sistemos reguliavimo salygos, tiek kitos svarbios
struktarinés ir ciklinés ekonomikos aplinkybés reikSmingai skyrési nuo buvusiy krizés
laikotarpiu. 2009 m. Lietuvoje smarkiai kritus blsto kainoms, greitas panasios apimties
busto kainy kritimas buvo mazai tikétinas, juolab kad ir 2015 m. pradzioje bdsto kainos
vis dar buvo gerokai mazesnés uz ilgojo laikotarpio pusiausvyros reikSmes (Kulikauskas
2015). Be to, 2011 m. pabaigoje Lietuvoje jsigaliojo Atsakingojo skolinimo nuostatai,



*Plac¢iau zr. Lietuvos banko
valdybos 2011 m. rugséjo 1 d.
nutarimg Nr. 03-144.

kuriais buvo apribotos skolos grazinimo vidutinés jmokos ir pajamy santykio (angl. debt
service to income, DSTI), paskolos ir jkeisto turto vertés santykio (angl. loan-to-value,
LTV), maksimalios paskolos trukmeés reiksmés*. Siais ribojimais buvo sumazinta kredito
ir basto rinky netvarios raidos tikimybe.

Nors 3alyje veikiantys bankai ir yra atsparesni nei po 2008-2009 m. krizes, pasitvirtinus
jungtinio Soko scenarijui vis delto bty pastebimai paveiktas viso banky sektoriaus kapitalo
pakankamumo rodiklis. 2014 m. ketvirtojo ketvir¢io pabaigoje 3alies banky sektoriaus
kapitalo pakankamumas sudare 21,3 procento. Taikant jungtinj standartinj Sokg nustatytus
banky nuostolius dengiant i$ nuosavo kapitalo, Sis rodiklis sumazety iki 19,9 procento.
Jvykus jungtiniam nepalankiausiam Sokui, jis sumazety iki 18,5 procento.

Kiekvieno Lietuvoje veikiancio banko veiklos rodikliai yra skirtingi, taigi didelis vidutinis
banky sektoriaus kapitalo pakankamumo lygis nereiskia, kad visi bankai baty vienodai
atsparUs galimiems nuostoliams. Kita vertus, Lietuvos banko turimi konsoliduotieji banky
duomenys rodo, kad bankai, kuriy kapitalo pakankamumo rodiklis 2014 m. pabaigoje
buvo maziausias, batent AB Siauliy bankas ir UAB Medicinos bankas (po 12,3 proc.),
neblty patyre dideliy nuostoliy, nes jy turimi basto paskoly portfeliai buvo palyginti
mazi. Darant prielaida, kad nuostoliai banky basto paskoly portfeliams baty pasiskirste
proporcingai, apskaiciuojama, kad Siy dviejy banky turimas kapitalas blty sumazéjes
atitinkamai 0,07 ir 0,05 procentinio punkto, o jvykus jungtiniam nepalankiausiam Sokui —
0,13ir 0,10 procentinio punkto. Taigi, net ir tie Lietuvoje veikiantys bankai, kuriy kapitalo
pakankamumo rodiklis buvo maziausias, vienu metu vykstant palikany normy, bisto
kainy, nedarbo ir disponuojamuyjy pajamy sokams, buty su pertekliumi virSije nustatytg
8 procenty kapitalo pakankamumo norma.

Vertinant visus Siame skyriuje pateiktus rezultatus, daugiausia demesio reikéty skirti
pokyciy jverciams, o ne absoliutiesiems dydziams. Tai ypac aktualu vertinant skaiciavimus,
susijusius su namy dkiy pajamomis, nes jy duomenys néra pakankamo patikimumo. Vis
delto daugelj duomeny patikimumo trikumy kompensuoja didelé imtis — istirta visy namy
akiy, 2014 m. ketvirtgjj ketvirt] turéjusiy paskoly bdstui jsigyti, populiacija.

ISvados

Didziausig jtampa Salies banky sektorius, taigi ir finansy sistema patirty, jei
disponuojamuyjy pajamy, nedarbo, palidkany normy ir bisto kainy Sokai vykty vienu
metu. Pasiremiant 2014 m. ketvirtojo ketvir¢io duomenimis ir taikant dvejopo stiprumo
Sokus, apskaiciuojama, kad, pasitvirtinus jungtinio Soko scenarijui, Salyje veikianciy banky
(i8skyrus uzsienio bankuy filialus), dél paskoly bUstui jsigyti patiriami nuostoliai sudaryty
nuo 6,5 iki 13,0 procenty jy turéto nuosavo kapitalo. Tokie nuostoliai bty mazesni nei
nuostoliai, patirti po 2008-2009 m. vykusios ekonomikos krizés. Tai leisty teigti, kad
2014 m. pabaigoje Lietuvoje veikiantys bankai nepalankiems ekonominiams sukretimams
buvo atsparesni nei po paskutines krizes.

Nors disponuojamujy pajamy, nedarbo, paldkany normy, bisto kainy Soky pobadis
ir pasireiSkimo mechanizmai skiriasi, iy Soky dydziai yra apskai¢iuojami remiantis
praeities duomenimis, o tai leisty atskiry Soky poveikj lyginti. Lyginimas rodo, kad jvykus
standartiniam Sokui labiausiai bankai baty paveikti, jei jy skolininkams kilty sunkumuy
dél paltkany normy padidéjimo ar pajamy sumazejimo. Nedarbo lygio iSaugimas Siems
pokyciams pagal pasekmes prilygty tik pasitvirtinus nepalankiausio 5oko scenarijui.
Bisto kainy Sokas issiskiria tuo, kad tiesioginés jtakos namy Gkiy mokumui nedaro, tik
nemokumo atveju didina banky patiriamus nuostolius ir jy tikimybe. Jis padidino ir pagal
jungtinio Soko scenarijy nustatyto poveikio finansy sistemos stabilumui stipruma, nes
sustiprino kity Soky sukelto namy dkiy nemokumo padarinius.

Pagrindinis §j tyrima ribojantis veiksnys yra kokybisky duomeny triikumas. Informacinés
sistemos NUFSIS duomenys apima visus namy dkius, kurie turi finansiniy jsipareigojimy
Lietuvoje veikiantiems bankams, bet namy dkiy pajamy duomenys néra issamdas.
Vertinant namy Ukiy pajamas, buvo daromos jvairios pagrjstos prielaidos, taciau tikslesni
duomenys namy dkiy finansine bikle leisty jvertinti kokybiskiau. Si problema baty



isspresta, informacine sistemg NUFSIS papildZius kitais informacijos apie namy akiy
pajamas 3altiniais.

Kai kurias kitas prielaidas pakeitus faktiniais duomenimis, testavimo nepalankiausiomis
salygomis rezultatai irgi pageréty. Del mikrolygmens duomeny apie namy dkiy turima
turtg stygiaus teko remtis tik informacija apie jy jkeistg basta. Nors didZzioji dalis Lietuvos
namy Okiy turimo turto ir yra bastas, vis délto duomeny bazés papildymas kitais namy
Okiy turto rodikliais jy finansinés biklés jtakg finansy sistemos stabilumui irgi leisty
jvertinti tiksliau.
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Summary

FINANCIAL SOUNDNESS OF LITHUANIAN HOUSEHOLDS AND THE STABILITY
OF THE FINANCIAL SECTOR

Virgilijus Rutkauskas
Darius Kulikauskas
Vaidotas Sumskis

The paper analyses the financial margins of households (the difference between income
and living plus interest and debt repayment expenses). The research is based on microdata
obtained from the Household Financial Monitoring Information System compiled by the
Bank of Lithuania. The results of stress-tests conclude that households having mortgages
are relatively unaffected by the arising financial difficulties. Household stress-testing
scenarios include income, unemployment, interest rate and residential real estate price
shocks. Additionally, the joint stress-test scenario, combining all four shocks into one,
is applied. The paper also evaluates the sensitivity of banks — the largest undertakings
in the Lithuanian financial sector — to the deterioration of the financial situation of
households. Analysis produces the following outcome: at the end of 2014 the banks
operating in Lithuania were sufficiently resilient to weather even the largest shocks
originating in the household sector.
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